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重 要 事 項 説 明 書 

 

このテンプレート【RMAJ】の利用上の注意点 

 

（１）このテンプレート【RMAJ】は、『マンション修繕価格開示方式設計・工事監理等業

務委託契約書（イ）テンプレート【RMAJ】』又は『マンション修繕価格開示方式設

計・工事監理等業務委託契約書（ロ）テンプレート【RMAJ】』に基づく契約書で契

約することを前提に、受託者が重要事項を説明する場で用いる書面のひな形です。 

 

（２）ＲＭ協会が公開しています、改修設計業務委託書の４０１、工事監理業務委託書の

２０３①、２０４①（１）、２０４①（５）、３０１②に記載された実務（実施回数

などは除く）を行う旨を事前に説明するとの構成となっています。内容については、

受託する実務内容に則り、適宜、変更して下さい。 

 

 

○○○○○管理組合 理事長 ○○○○○様 

 

 本重要事項説明は、建築士法第２４条の７に基づき、改修設計業務の受託契約又は工事監理

業務の受託契約に先立って、あらかじめ契約の内容及びその履行に関する事項を説明するもの

です。本説明内容は最終的な契約内容とは必ずしも同一になるとは限りません。 

 

受託業務名称 

プロジェクト ： ○○○○○ 

契約書名称 ： ○○○○○業務委託契約書 

受託業務の種類 ： 改修設計業務（有・無）  工事監理業務（有・無） 

 

受託者の建築士事務所登録に関する事項 

建築士事務所の名称：〇〇〇〇〇 

所在地：〇〇〇〇〇 

区分（一級他）：（〇〇〇）建築士事務所 （〇〇〇）知事登録 第（〇〇〇）号 

開設者の氏名又は法人名称 ：〇〇〇〇〇 

（開設者が法人の場合はその代表者の氏名） 

 

１．対象となるマンション及び建築物の概要 

場 所 ： ○○○○○ 

名 称 ： ○○○○○ 

マンション概要 ： 戸数○○戸 棟数○棟 別棟（附属施設）○○○ 

工事種別 ： ○○○○○ 
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規模等 ： ≪例：RC 造、地上 10 階地下 1 階建、延べ面積 9,999 ㎡など、棟別記載≫ 

 

２．改修設計業務において、作成する成果物等（設計図書及びその他の成果物） 

① 基本設計図書 

 概略施工範囲図、仕様書、積算数量集計表、工事費概算書、基本設計説明書 

② 実施設計図書 

 施工範囲図、仕様書、積算数量集計表、設計見積書、総合仮設計画図、 

 外部足場計画図、実施設計説明書 

≪注：改修設計業務委託書 テンプレート【RMAJ】の４０１より転記≫ 

 

３．工事監理業務において、工事と設計図書との照合の方法及び工事監理の実施状

況に関する方法 

①工事と設計図書との照合の方法 

 施工計画書等の設計図書の内容に適合しているか否かの検討・承認を行う。 

 工事が設計図書等の内容に適合しているか否かにつき、目視による確認、工事施工

者から提出される品質管理記録の確認などを行う。 

 試験施工の実施につきは、受託者はこれに立会う。  

 実施回数 ≪１回／週：全○○回（試験施工の立会を含む）≫  

②工事監理の実施状況に関する報告の方法  

 工事監理報告書等の作成・報告 ≪１回／月：毎月の修繕委員会での報告≫ 

 工事が完成し検査が終了した後、工事監理報告書等の提出  

≪注：工事監理業務委託書 テンプレート【RMAJ】の２０３①、２０４①（１）、２０４

①（５）、３０１②転記、その他≫ 

 

４．改修設計又は工事監理の再委託する場合の計画 

① 改修設計又は工事監理の再委託する予定 ： 有・無 

② 再委託する業務の概要及び委託先（有の場合の計画） 

再委託する業務の概要 

及び【範囲】 

再委託先の建築士事務所の 

名称・所在地・区分 

開設者の氏名 

又は法人名称 

〇〇〇〇〇〇 

 

【全部・一部】 

名称：〇〇〇〇〇〇 

所在地：〇〇〇〇〇〇 

区分（一級他）：（〇〇〇）建築士事務所 

 

〇〇〇〇〇〇〇 

 

〇〇〇〇〇〇 

 

【全部・一部】 

名称：〇〇〇〇〇〇 

所在地：〇〇〇〇〇〇 

区分（一級他）：（〇〇〇）建築士事務所 

 

〇〇〇〇〇〇〇 

 

 

５．改修設計又は工事監理に従事することとなる受託者登録の建築士事務所所属の
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建築士等 

① 改修設計業務に従事することとなる建築士等 

 【氏名】 ： 【資格】（〇〇）建築士【登録番号】（〇〇〇〇） 

 【氏名】 ： 【資格】（〇〇）建築士【登録番号】（〇〇〇〇） 

② 工事監理業務に従事することとなる建築士等 

 【氏名】 ： 【資格】（〇〇）建築士【登録番号】（〇〇〇〇） 

 【氏名】 ： 【資格】（〇〇）建築士【登録番号】（〇〇〇〇） 

 

６．業務報酬としての契約金額（改修設計業務・工事監理業務） 

 金額（税込み）  （業務報酬の額、取引に係る消費税及び地方消費税の額） 

① 改修設計業務 

 金 0,000,000,000 円 （金 0,000,000,000 円、金 0,000,000,000 円） 

② 工事監理業務 

 金 0,000,000,000 円 （金 0,000,000,000 円、金 0,000,000,000 円） 

③ ①②その他の合計金額 

 金 0,000,000,000 円 （金 0,000,000,000 円、金 0,000,000,000 円） 

≪注：内訳として、建築士の独占業務である改修設計業務・工事監理業務の金額は、その

他と分けて、記載≫ 

 

７．契約金額（業務報酬）の支払いの時期（改修設計業務・工事監理業務） 

第１回目（全体の業務着手時） 

第２回目（劣化診断調査業務完了後） 

第３回目（改修設計業務完了後、改修設計業務該当金額の支払い） 

      金 0,000,000,000 円（税込み） 

第４回目（工事監理業務完了後、工事監理業務該当金額の支払い） 

      金 0,000,000,000 円（税込み） 

第 5 回目（長期修繕計画案作成業務完了後） 

≪注：上記は一例であり、建築士の独占業務である改修設計業務・工事監理業務の業務報

酬を支払う時期（及び当該金額）がわかるように記載≫ 

 

８．契約の解除に関する事項 

 マンション修繕価格開示方式各種業務委託契約約款款第２２条（契約の解除）、第２２

条の２（委託者行使の契約の解除）、第２２条の３（受託者行使の契約の解除）、第２３条

（解除後の取扱い）の規定による。 

 

（説明する建築士） 

 

氏名 ： ○○○○○   ㊞ 
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資格 ： （○○）建築士  （ 管理建築士・所属する建築士 ） 

 

 上記の建築士から建築士免許証（免許証明書） の提示のもと重要事項の説明を受け、重要事

項説明書を受領しました。 

 

○○年○○月○○日 

 

（説明を受けた建築主） 

 

住所 ： ○○○○○○○○○○○○○○○○○○○ 

氏名 ； ○○○○○管理組合 理事長 ○○○○○ ㊞ 

 

 


